5r.  DANILO BERMNABE CORTES
Ministerio de

Blerias GARATE. Concédese arrendamiento de
Nacionales

propiedad fiscal Sitio 6b, MANZANA C-2
DEL SECTOR PUERTO SECO DE LA
COMUNA DE CALAMA, PROVINCIA DE

EL LOA ¥ REGION DE ANTOFAGASTA,
Gobderns de Chita

Expte. 0Z1-AR-0022049
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EXENTA Nro.. [J(J01 7 EE ENE. ZI 3

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a B2 del D.L. N® 1,939 de 1977 lo dispuesto en la Ley N®
17.235, cuyo texto actualizade, coordinado v sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de
1998 del Ministerlo de Hacienda; las facultades que otorga el D.5. N® 386 de 16 de julio de
1981, Reglamento Orgdnico del Ministerio de Bienes Macionales; las facultades delegadas por
la Resolucion Exenta N9 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Divisién Juridica del Ministerio
de Bienes MNacionales; el D.S. N" 91 de 15 de diciembre de 011, v lo sefialado en la
Resolucidn N9 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de [a Repiihlica;

CONSIDERANDO:

La solictud de arrendamiento presentada por el sefior, DANILO BERMNABE CORTES
GARATE RUT 4.502.906-9, de fecha 14 DE JUNIO DE 2012, se han cumplido
formalmente todos los tramites de rigor que exige esta Secretaria Regional Ministerial para
acceder a la celebracion de un contrato de arrendamiento ¥ ¢l hecho de encontrarse
disponible el inmueble que mds adelante se individualiza.

Que, mediante Oficio ORD.SE02-0000002/2013 de fecha 02 de Enaro de 2013, s= o
infarma al selicitante respecto de renta y condiciones de arrendamienta y manilestando esta
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, el interés publico de asignar el
inmueble fiscal ya citado, autorizando la confeccién de la presente Resolucidén que concede el

Arrendamiento a su nombre por el pericdo de 2 afios,
RESUELVO:

Concédese en arrendamiente a don DANILO BERNABE CORTES GARATE, chileno,
PEQUEND EMPRESARIO, cédula nacional de identidad  4.502.906-9, domidliado en
AVDA. ARTURO PRAT #1628, CALAMA, el inmueble fiscal consistente en o Sitio G6h,
MANZANA C-2 DEL SECTOR PUERTO SECO DE LA COMUNA DE CALAMA, PROVINCIA
DE EL LOA Y REGION DE ANTOFAGASTA.

El inmueble se encuentra inscrita & nombre del Fisco de Chile, a fojas 49 vuelta N® 57 del
Conservador de Bienes Raices de Calama del Registro de Propiedad del afho 1928
individualizado en el Plano N® 02201-6.913 C.U; Rol de avalio n® 5318-9, cuenta con
una superficie de 2.866,94 M2 | v ticne los siguientes deslindes:



MORTE: Parte de lote 8, en linea recta de 57,02 motros;
ESTE : Lote 6a, en linea recta 50,26 metros;

SUR:

Calle Luis Callejas Rojas, en linea recta 57,17 metros;

OESTE: Lote 7, en linea recta 50,16 metros

El presente arrendamienta se concede bajo 1as siguientes condiciangs:

1.

3,

Plazo.

Comenzard a regir a contar del dia 19 de Febrero de 2013 y se ré por el plazo de DOS
ANOS, venciende en consecuencia el 1 de Febrero de 2013, Sin perjuicio de lo
anteriar v de conformidad con lo dispuesto en el articule 76 del DL, NZ 1,939 de
1977, el Fisco de Chile se reserva ¢l derecho de poner térming anticipado al presente
contrato en forma administrativa, y sin responsabilidad para el, previo aviso die un
periedo completo de paga.

Entreqa del inmueble fiscal al arrendatario.

El inmueble fiscal se encuentra materialmente ocupado por el solicitante,
quien reconoce lo ha ccupado de manera no regular, desde 14 de junio de
2012 hasta el inicio de la vigencia del presente Arriendo, no habiendo
pagado anticipadamente renta ni compensacion alguna al Fisco hasla ahara
por ello, por lo que dard en pago por dicha ocupacion la suma de dinero
ascendente a $ 1.989.382 {un millén novecientos ochenta y nuewve mil
trescientos ochenta y dos pesos), gque se cargard en la renta inicial del
arrendamiento afrecido, entendiéndose formar parte de la misma para todos
los efectos, resguardandose de este modo el mejor interes fiscal, acorde a lo
dispuesto en el inciso final del articulo 68 del D.L. N® 1,939 de 1577, Dicho
recargo no se extenderd a las eventuales prorregas o renovaciones del

Arriendo.

El inmueble fiscal serd destinado exclusivamente para INSTALACIONES DE
TALLERES, BODEGAS ¥ OFICINAS. Se prohibe dar uso diverso al autorizado.

Boleta de Garantia.

Para garantizar el pago de las rentas de arrendamiento, evenluales deterioros
en el inmueble, y el cumplimiento de todas las obligaciones que impone la
presente resolucion, a DANILO BERNABE CORTES GARATE, tomd a faver
de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de
Antofagasta Boleta de Garantia N° 5607593 emitida por el Banco
ESTADO, oficina Chuquicamata, por la suma de $ 271,931 (doscientos
setenta y un mil novecientos treinta y un pesos) , la que debera ser
renovada con un plazo de B dias de anticipacion al vencimiento. La boleta
bancaria debera ser retirada una vez finalizado el contrato que se autoriza por
oste acto en el plazo de 8 dias contados desde que se haya otorgado total y
definitive finiquite, previo informe de la Unidad de Bienes, por parte de esta

Secretaria Ministerial, La no renovacion de la boleta de garantia dentro de
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plazo, sera causal de término anticipade del contrato que se autoriza. Si la
Boleta de Garantia no es retirada dentro de dicho plaze sera devuelta a Ia

institucion bancaria emisara,

Forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento, gue sera anticipada mensualmente y pagadera
dentro de los cince primeros dias de cada lapso, ascendera a la cantidad de
$ 271.931 (doscientos setenta vy un mil novecientos treinta y un pesos), en
los lugares y en la forma que se indique en la Secretaria Regional Ministerial
u Oficina Provincial respectiva,

Reajuste de |a renta.

La renta mencionada en la cldusula anterior =e reajustard el primero de enera y el
primeros de julio de cada afo, conforme a la varacion del fndice de Frecios al
Consumidor (1PC), calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en el semestre
inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avalios reajustados, de
acuerdo con el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacién con el inciso segundo del
articulo 8% del DL 1939: reevalio Que s informado por el Servicio de Impuastos

Internos.

Pago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar las contribuciones del bien raiz arrendada, de
dcuerdo a lo dispuesto en el articule 27 de la Ley N 17.235, cuyo texto actualizado,
coordinado y sistematizado fue lijado por el DFL N®1 de 1998, del Ministerio de
Hacienda. El arrendatario estard obligado a exhibir ¢l comprobante de cancelacidn
toda wvez gue le sea solicitado por la Secretaria Begional Ministerial de Bienes
Macionales u Oficina Provincial respactiva, Adicionalmente, el pago de contribuciones
podrd ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes

Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

sinsiiiiaia ik iatas sktanatsn o T

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal ¥
reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en
materia medio ambiental, forestal, minera, agricola, de proteccion de |os recursos
naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como también las
relativas a la salud y seguridad puablica, telecomunicaciones, patrimonio stdrica,
arquitectdnico, argueoligico, cultural vy de ordenamiento terribarial, asi coma
cualquiera otra gue le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estard
obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios
para la Instalacion y explotacian de la actividad para la cual se arrienda el inmueble
fiscal, como asimismo a permitiv la fiscalizacién  del cumplimiente de  estas

obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

El dar Inicio al desarrollo de la actividad sin la previa obtencién de los permisos y



autarizaciones correspondientes, constituye  un incumplimiento  grave de las
ghligaciones impuestas por el contrato, Que dard derecho al Ministerio de Bienes
Macionales a ponerle térming de oficio sin expresion de causa y a presentar ante el
Consejo de Defensa del Estada los antecedentes pertinentes para obtener el pago de

la indemnizacidn que proceda por los perjuicios causados.,

Gastos basicos v otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas paor los
servicios de energia eléctrica, gas, agua potable, extraccion de basuras, gastos
comunes, asi como cualquier otro Servico que contratare o gue corresponda,
dehienda exhibir el respectivo comprebante de pago, toda ver que le sea solicitado
por la Secretaria Regional Ministerial de Blenes Macionales u Oficina Provincial.

Conservacidén y reparacidn del jn muehle fiscal.

El arrendatario deberd mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado de
conservacion y aseo, obligandese a restituirlo al termino del presente contrato en las
mismas condiciones, habida consideracidn del desgaste por el tiempo ¥y uso legitimao,
siendn de su cargo todas las reparaciones locativas, aun las que proveéngan de
deterioros provecades por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala calidad
desconocida del inmueble arrendado. Séle @ modo ejemplar, son de costa del
arrendatario las reparaciones por cualguier desperfecto que ex perimente el inmueble
en sus cielos, paredes, plsos, vidrios, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de
calefaccién, calefdn, instalaclones asociadas a cocina y bafio y otros similares, vy
realizar @ su costo la reparacion de dafos o deterioros que se produzcan en €l
durante la vigencia del arrendamiento.

10. Proyecto de mejoras.

11.

El arrendatario podra introducir mejoras Utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI o
Jefe de la Oficina Provincial le autoriza expresamente. Estas mejoras podran ser
descontadas de la renta de arrendamiento previa tasacion de la Secretaria Regional

Ministerial respectiva.

El arrendatario debera cercar perimetralmente el inmueble fiscal en caso de que no
exista una delimitacién clara con el biem nacicnal de uso piblico colindante.
Conforme al articula B44 del Codigo Civil, el cercamiento podra consistir en parades,

fasos, carcas vivas o muertas.

Para estos efectas, el cercamiento se considerard una mejora otil, aplicandose las

reglas contempladas en la clausula 10* precedente.
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Dentro de un plazo de 30 dias corridos a partir del inicic de este tipo de arrie ndas, e
arrendataric deberd instalar en el lugar de acceso al inmueble y de modo visible un
letrero, segin formato establecido por el Ministerio de Bienes Macionales, que en o
bésico contendra las siguientes indicacionas:

a) Que se trata de un inmueble fiscal,

b} Numero y fecha de la Resolucién gue otorgd el arrendamienta.

€} Fecha de inicio y de término del arrendamiento,

d] Destino del arrendamiento,

e} Individualizacion del arrendatario mediante razon social v RUT.

) Hectdreas o m* de la propiedad arrendada, de ser baldia, o m* construidos ¥ 1o

construidos, en caso contrano,

13. Declaracién jurada de uso.

Con el objetivo de mantener informada a esta Secretaria Regional Ministerial, respecta
del uso y estado del iInmueble arrendado; la arrendataria se obliga a la entrega anual
de una Declaracion Jurada de Uso, firmada por ¢l arrendatario o representante legal
en su caso -conforme al modelo gue se adjunta- la que debera ser entregada en esta
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, en el mes de Noviembre de
cada afo. Ante la no presentacion de la Declaracidn o |a constatacidn de informacidn
falsa, el Ministerio de Bienes Macionales se reserva el derecho de poner térming

inmediato al presente acte administrativa,

14. Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones gque impane el
presente contrato, el arrendatario se obliga a otorgar todas las facilidades que sean
necesarlas para que funcionarios de la Secrelaria Regional Ministerial de Blenes
Madionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmuehble

arrendadao.

15. Subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatano no podra subarrendar, ceder o transferir a titule alguno sus derechos
derivados del arrendamiento, sin autorizacion previa de la Secretaria Reglonal de
Bienes Nacionales mediante resolucion expresa. Queda igualmente prohibida destinar
la propiedad arrendada a cualquier objete inmaral o ilicita,

16. Mora en el pago de la renta.

£l arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se censiderara en
mora para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera
pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcion en que haya variado al
fndice de Precios al Consumidor, entre el mes calendarie anterior a aguel en gue
debid realizarse el pago, y el mes calendario antericr en que éste efectivamente so
electde.
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18.

Asimismao, ¢ no page cpartuno de la renta devengara un interés penal equivalente al

194 mensual de Tasa de Intereés Penal.

Mo obstante lo anterior, el arrendatario en mora podra suscribir con el Ministerio de
Bienes Macionales un Convenio de Pago, cumpliéndose los siguientes requisitos
copulativas:

¢ La Resolucian de Arriendo se encuentre vigente.

¢ Sutorizacion expresa del SEREMIL.

Mora de dos periodos en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos pericdos o mensualidades en el page de la
renta, dara derecho al arrendador para poner terming inmediato al presente contrato
y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar las rentas
insolutas mas los reajustes e Intereses por mora sefialados en la dausula anterior y a
requerir Ia restitucion judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el
articula 70 del D.L. N® 1,939 de 1977,

Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen cavsales suficientes para poner térming  anticipade e inmediato  al

Arrlendo las siguientes:
1. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.
2. El no pago de contribucicnes.

3. El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se amienda el inmueble

fiscal sin previa obtencion de los permisos y aulorizaciones correspondientes.

4. El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin aukorizacion
previa de la SEREM] respectiva.

5. Destinar el inmueble fiscal & cualquier objeto inmeral o ilicta.

6. La ejecucién de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado

sin previa autorizacién de fa SEREMI respectiva.

7. El impedir reiteradamente la fiscalizaclén de los Inspectores de  Bienes
Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del DL, N2
1.939 de 1977,

8, Lano renovacion de la Boleta de Garantia,

9. E incumplimiento de coalquiera de las obligaciones o prohibiciones estahlecidas

en la presente Resoluckdn por parte del arrendatanio.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Macionales determinar, en
cada caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias constitutivas de las
causales consignadas en la presente clausula. La resolucion respectiva sera
notificada al arrendatario en forma administrativa y le fijara un plazo prudencial, no
inferior a treinta dias, para la restitucidn del inmueble. El incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en esta Resolucidn por

parte del armrendatario, seran causal suficiente para poner termina anticipado al
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presente arrendamiento, en forma administrativa y sin responsabilidad  para el
Fisco; previo aviso de un periodo de pago. El arrendataric no podrd ocponerse al
desabucio, nl alegar plazo alguno a su favor, de acuerdo a lo sefalado en el Articulo
fa del DL, 1939 de 1977,

El procedimiento de reclamacidn de la referida resolucidn se sujetarad a lo dispuesto
en el inciso 49 y siguientes del articulo B0 del D.L. N* 1,939 de 1977,

El arrendataric se obliga a restituir la propiedad arrendada una vez vencide el plazo
establecido en la dausula primera del presente contrata, mediante la desocupacion y
limpieza total de fa propiedad, poniéndola a disposicidn del Ministerio de Bienes

Maciomales. Junto cen lo anterior, el arrendatario debera presentar los siguientes

antecedentes:
a) Recibo gue acredite el pago de las contribuciones.
b) Recibo que acredite el pago de gastos basicos,

€} Acta de entrega de recepcion de inmueble fiscal firmada por el arrendatario y ol

liscalizador competente,

d} Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado per la institucidn
correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impage o |3 no presentacion de los antecedentes
requeridos facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de Garantia,

Decreto Ley N® 1.939 de 1977.

En todo lo no previsto, ¢l presente Arriendo se regira por las disposiciones contenidas
en el DL N® 1,939 de 1977 y sus modificaciones posteriores, v por las normas del
Codigo Civil, las gue se entenderan incorporadas en tal orden de prelacion a las

clausulas de la presente Resolucian,

Hotificacién al arrendatario.

La presente resolucidn que dispone este arrendamiento, se entendera perfeccionada
por el solo hecho que transcurran quince (15) dias desde su  notificacion
administrativa al arrendatario, sin gue &ste hava farmulado reclamos; o coanda el
arrendatario acepte expresamente la presente resolucion de arrendamiento v

renuncle al plazo restante,

La presente resolucidn es de arrendamiento v no constituye indicio ni principic de
venta alguna, Cualguier mejora o inversion en el terreno es por cuenta propla del
arrendataric v no obliga a esta Secretaria a enajenar. Sera por politicas ministeriales

fque eska Secretaria tome alguna decision de venta a solicitud de parte,



22, Domieilio de notificaciones.

Salvo la primera, las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes
Nacionales se entenderan vilidas para todos los efectos cuando sean practicadas en
el damicilio del inmueble objeto del presente Armiendo,

23. Domicilio.
Fara todos los efectos del presente contrato el arrendatario fija como domicilic e
inmueble fiscal objeto del arrendamiento, v prorroga exprésamente competendia en

los Tribunales de Justicia de Antofagasta.

Andtese, registrese, comuniquese, y archivese, "POR ORDEN DE LA SUBSECRETARIA",

JEFE OFICINA PROVINCIAL EL LOA
MINISTERIO DE BIENES NACIOMNALES
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